ПРАВИЛА ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ 
ЛЕЖНЕВСКОГО СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ 
ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ
РАЗДЕЛ 3. ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ
Перечень территориальных зон, выделенных на карте градостроительного зонирования 
	Кодовые обозначения территориальных зоны
	Наименование территориальных зон

	Ж-1
	Зона индивидуальной жилой застройки 

	Ж-2
	Зона малоэтажной жилой застройки 

	ОД
	Общественно-деловая зона

	П
	Производственная и коммунально-складская зона

	И-1
	Зона инженерной инфраструктуры

	Т-1
	Зона транспортной инфраструктуры

	СХ-1
	Зона сельскохозяйственного использования

	К-1
	Зона садоводства и огородничества

	Р-1
	Рекреационная зона

	Р-2
	Зона учреждений отдыха и туризма

	Л
	Зона лесов

	СП-1
	Зона ритуального назначения

	
	Зона акваторий

	
	Зона общего пользования


Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства установлены в соответствии с Классификатором видов разрешенного использования земельных участков, утвержденным приказом Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии от 10.11.2020 № П/0412 (далее – Классификатор).
Статья 29. Градостроительное зонирование. Порядок установления территориальных зон 
1. Градостроительное зонирование территории муниципального образования осуществляется в соответствии с генеральным планом поселения, на основе комплексного анализа всех характеристик и особенностей территории муниципального образования. 
2. Границы территориальных зон устанавливаются с учётом: 
1) возможности сочетания в пределах одной территориальной зоны различных видов существующего и планируемого использования земельных участков; 
2) функциональных зон и параметров их планируемого развития, определённых генеральным планом поселения; 
3) определённых статьей 35 Градостроительного кодекса Российской Федерации видов территориальных зон;
4) сложившейся планировки территории и существующего землепользования;
5) планируемых изменений границ земель различных категорий; 
6) предотвращения возможности причинения вреда объектам капитального строительства, расположенным на смежных земельных участках. 
3. Границы территориальных зон могут устанавливаются по:
1) линиям улиц, проездов, разделяющим транспортные потоки противоположных направлений;
2) красным линиям; 
3) границам земельных участков; 
4) границам населённых пунктов в пределах муниципального образования; 
5) естественным границам природных объектов; 
6) иным границам. 
4. Границы территориальных зон должны отвечать требованию принадлежности каждого земельного участка только к одной территориальной зоне. 
4.1. Формирование одного земельного участка из нескольких земельных участков, расположенных в различных территориальных зонах, не допускается.
4.2. Территориальные зоны, как правило, не устанавливаются применительно к одному земельному участку. 
5. После вступления в силу настоящих Правил раздел, объединение, перераспределение и выдел земельных участков, а также строительство или реконструкция объектов капитального строительства осуществляются при условии образования земельных участков в пределах границ соответствующей территориальной зоны. 
6. Каждая территориальная зона обозначается на карте градостроительного зонирования, а также карте зон с особыми условиями использования территории определённым цветом и буквенным или буквенно-цифровым кодом, отражающим её принадлежность к одному из видов территориальных зон. 
Статья 29.1. Территории общего пользования. Земельные участки в границах территорий общего пользования 
1. Территории общего пользования - территории, которыми беспрепятственно пользуется неограниченный круг лиц. 
2. Земельные участки (земли) в границах территорий общего пользования - земельные участки (земли) общего пользования, находящиеся в государственной или муниципальной собственности, занятые площадями, улицами, проездами, набережными, парками, лесопарками, скверами, садами, бульварами, водными объектами, береговыми полосами водных объектов общего пользования, пляжами и другими объектами рекреационного назначения, автомобильными дорогами и другими объектами, не закрытыми для общего пользования (доступа). 
3. Территории общего пользования рассматриваются как совокупность земельных участков общего пользования. 
4. Земельные участки (земли) общего пользования не подлежат приватизации, могут включаться в состав различных территориальных зон, ими беспрепятственно пользуется неограниченный круг лиц. 
5. Земельный участок, находящийся в государственной или муниципальной собственности, не может быть предметом аукциона, если земельный участок является земельным участком общего пользования или расположен в границах земель общего пользования, территории общего пользования. 
6. Использование земельных участков (земель) общего пользования определяется их назначением в соответствии с законодательством Российской Федерации. 
7. Ограничения по распоряжению земельными участками общего пользования указаны в части 5 настоящей статьи Правил.
Статья 30. Градостроительные регламенты и их применение 
1. Градостроительным регламентом определяется правовой режим земельных участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и используется в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов капитального строительства.
2. Правилами землепользования и застройки устанавливается градостроительный регламент для каждой территориальной зоны индивидуально, с учётом особенностей её расположения и развития, а также возможности территориального сочетания различных видов использования земельных участков (жилого, общественно-делового, производственного, рекреационного и иных видов использования земельных участков). 
2.1. Градостроительные регламенты Правил землепользования и застройки установлены с учётом: 
1) фактического использования земельных участков и объектов капитального строительства в границах территориальной зоны;
2) возможности сочетания в пределах одной территориальной зоны различных видов существующего и планируемого использования земельных участков и объектов капитального строительства;
3) функциональных зон и характеристик их планируемого развития, определённых генеральным планом поселения; 
4) видов территориальных зон; 
5) требований охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, а также особо охраняемых природных территорий, иных природных объектов (в случае наличия таких объектов на территории поселения). 
3. Действие градостроительного регламента распространяется в равной мере на все земельные участки и объекты капитального строительства, расположенные в пределах границ территориальной зоны, обозначенной на карте градостроительного зонирования, а также карте зон с особыми условиями использования территории.
4. Действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки:
1) в границах территорий памятников и архитектурных ансамблей, включенных в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, а также в границах территорий памятников или ансамблей, которые являются вновь выявленными объектами культурного наследия и решения о режиме содержания, параметрах реставрации, консервации, воссоздания, ремонта и приспособлении которых принимаются в порядке, установленном законодательством Российской Федерации об охране объектов культурного наследия;
2) в границах территорий общего пользования;
3) предназначенные для размещения линейных объектов и (или) занятые линейными объектами.
5. Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти Ивановской области или уполномоченными органами местного самоуправления города Иванова в соответствии с федеральными законами.
6. Земельные участки или объекты капитального строительства, виды разрешенного использования, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры и предельные параметры которых не соответствуют градостроительному регламенту, могут использоваться без установления срока приведения их в соответствие с градостроительным регламентом, за исключением случаев, если использование таких земельных участков и объектов капитального строительства опасно для жизни или здоровья человека, для окружающей среды, объектов культурного наследия.
7. Реконструкция указанных в части 6 настоящей статьи объектов капитального строительства может осуществляться только путем приведения таких объектов в соответствие с градостроительным регламентом или путем уменьшения их несоответствия предельным параметрам разрешенного строительства, реконструкции. Изменение видов разрешенного использования указанных земельных участков и объектов капитального строительства может осуществляться путем приведения их в соответствие с видами разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, установленными градостроительным регламентом.
8. В случае если использование указанных в части 6 настоящей статьи земельных участков и объектов капитального строительства продолжается и опасно для жизни или здоровья человека, для окружающей среды, объектов культурного наследия, в соответствии с федеральными законами может быть наложен запрет на использование таких земельных участков и объектов.
Статья 30.1. Градостроительные регламенты для жилых зон
В состав жилых зон включены:
- зона  индивидуальной жилой застройки (Ж-1); 
- зона малоэтажной жилой застройки (Ж-2).
В жилых зонах допускается размещение отдельно стоящих, встроенных или пристроенных объектов социального и коммунально-бытового назначения, объектов здравоохранения, объектов дошкольного, начального общего и среднего (полного) общего образования, культовых зданий, стоянок автомобильного транспорта, гаражей, объектов, связанных с проживанием граждан и не оказывающих негативного воздействия на окружающую среду. 
Максимальный процент застройки, устанавливаемый для строительства, реконструкции объектов капитального строительства на земельных участках с видами разрешенного использования с кодами 2.1.1, 2.2, 2.5, 2.6 Классификатора не учитывает площадь земельного участка, которая может быть застроена объектами со вспомогательными видами разрешенного использования, не предназначенными для постоянного проживания. 
Максимальный процент застройки, устанавливаемый для строительства, реконструкции объектов капитального строительства на земельных участках с видами разрешенного использования с кодом 2.1 Классификатора не учитывает площадь земельного участка, которая может быть застроена гаражами, строениями и сооружениями вспомогательного использования, не предназначенными для постоянного проживания. 
В соответствии с Классификатором вид разрешенного использования «Жилая застройка» – код 2.0, включает в себя размещение жилых помещений различного вида и обеспечение проживания в них. 
К жилой застройке относятся здания (помещения в них), предназначенные для проживания человека, за исключением зданий (помещений), используемых: 
- с целью извлечения предпринимательской выгоды из предоставления жилого помещения для временного проживания в них (гостиницы, дома отдыха); 
- для проживания с одновременным осуществлением лечения или социального обслуживания населения (санатории, дома ребенка, дома престарелых, больницы); 
- как способ обеспечения непрерывности производства (вахтовые помещения, служебные жилые помещения на производственных объектах);
 - как способ обеспечения деятельности режимного учреждения (казармы, караульные помещения, места лишения свободы, содержания под стражей).
Статья 31. Градостроительные регламенты
1. Настоящими градостроительными регламентами установлены:
1) основные, условно разрешенные и вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства;
2) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
2. На территории Лежневского сельского поселения ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства устанавливаются в соответствии с законодательством Российской Федерации.
3. Виды разрешенного использования земельных участков и их коды определены в соответствии с требованиями, установленными приказом Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии от 10.11.2020 № П/0412 «Об утверждении классификатора видов разрешенного использования земельных участков» (далее – Классификатор).
Описание видов разрешенного использования земельных участков принято в соответствии с указанным Классификатором.
Текстовое наименование вида разрешенного использования земельного участка и его код (числовое обозначение) являются равнозначными.
4. Настоящими градостроительными регламентами определены только требования к предельным размерам земельных участков и предельным параметрам разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства. Общие требования к указанным размерам и параметрам следует определять в соответствии региональными нормативами градостроительного проектирования и техническими регламентами, действующими на территории Российской Федерации. Общие требования подлежат обязательному учету при образовании земельных участков и при проектировании объектов капитального строительства.
5. Застройка на территории Лежневского сельского поселения должна осуществляться в соответствии с документацией по планировке территории, утвержденной постановлением Администрации Лежневского сельского поселения.
Размещение вновь создаваемых объектов капитального строительства на территории Лежневского сельского поселения осуществляется в соответствии с утвержденными в установленном порядке проектами планировки территории, Законом Ивановской области от 14.07.2008 № 82-ОЗ «О градостроительной деятельности на территории Ивановской области», Региональными нормативами градостроительного проектирования Ивановской области, утвержденными постановлением Правительства Ивановской области от 29.12.2017 № 526-п, и иными нормативными правовыми актами.
В случае отсутствия утвержденного проекта планировки территории, размещение отдельных объектов капитального строительства на застроенных территориях Лежневского сельского поселения может осуществляться с соблюдением следующих условий:
а) наличие необходимости размещения объекта капитального строительства;
б) наличие резервных мощностей объектов инженерной инфраструктуры;
в) обеспеченность планируемого к размещению объекта капитального строительства нормативной социальной инфраструктурой, в том числе объектами детских дошкольных учреждений, в соответствии региональными нормативами градостроительного проектирования;
г) наличие свободной нормативной территории для обслуживания планируемого к размещению объекта капитального строительства.
6. Соответствие применяемого вида использования требованиям, установленным настоящими Правилами к вспомогательным видам разрешенного использования (в части его связи с объектами основных и условно разрешенных видов использования, занимаемой им общей площади территории и общей площади зданий), должно быть подтверждено в составе проектной документации.
7. Площадь земельного участка, необходимого для размещения объектов капитального строительства, определяется как сумма площади застройки, существующего или размещаемого объекта капитального строительства, и площади для размещения озеленения, стоянок, проездов и иных, необходимых в соответствии с настоящими Правилами и техническими регламентами, вспомогательных объектов, предназначенных для его обслуживания и эксплуатации. Площадь озеленения, стоянок, проездов и других вспомогательных объектов, предназначенных для обслуживания и эксплуатации объекта капитального строительства, должна быть подтверждена в составе проектной документации.
8. Содержание видов разрешенного использования, перечисленных в градостроительных регламентах, допускает без отдельного указания размещение и эксплуатацию линейного объекта (кроме железных дорог общего пользования и автомобильных дорог общего пользования федерального и регионального значения), размещение защитных сооружений (насаждений), объектов мелиорации, антенно-мачтовых сооружений, информационных и геодезических знаков, если федеральным законом не установлено иное.
9. Вид разрешенного использования земельного участка - Связь (6.8): размещение объектов связи, радиовещания, телевидения, включая воздушные радиорелейные, надземные и подземные кабельные линии связи, линии радиофикации, антенные поля, усилительные пункты на кабельных линиях связи, инфраструктуру спутниковой связи и телерадиовещания, за исключением объектов связи, размещение которых предусмотрено содержанием вида разрешенного использования с кодом 3.1 - является условно разрешенным во всех территориальных зонах без установления предельных параметров строительства, реконструкции объектов капитального строительства при условии соответствия санитарным, строительным и противопожарным нормам и правилам, технологическим стандартам безопасности.
10. Вид разрешенного использования земельного участка - Коммунальное обслуживание (3.1): размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами, в частности: поставки воды, тепла, электричества, газа, предоставления услуг связи, отвода канализационных стоков, очистки и уборки объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и аварийной техники, а также зданий или помещений, предназначенных для приема физических и юридических лиц в связи с предоставлением им коммунальных услуг) - является основным видом разрешенного использования во всех территориальных зонах без установления предельных параметров строительства, реконструкции объектов капитального строительства при условии соответствия санитарным, строительным и противопожарным нормам и правилам, технологическим стандартам безопасности.
11. Застройка в границах земельного участка во всех территориальных зонах должна осуществляться с соблюдением требований Федерального закона от 30.12.2009 № 384-ФЗ "Технический регламент о безопасности зданий и сооружений".
12. Параметрами разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства установить:
12.1. Для всех территориальных зон (за исключением СП-1, И-1, Т-1, Р-1, Р-2, минимальные отступы от красной линии в целях определения мест допустимого размещения объектов капитального строительства определяются документацией по планировке территории, утвержденной в соответствии с требованиями Градостроительного кодекса Российской Федерации. В случае отсутствия в документации по планировке территории указания о прохождении линии застройки либо отсутствия документации по планировке территории, объекты капитального строительства располагаются на расстоянии не менее чем 3 м от красной линии.
Минимальные отступы от красной линии в условиях сложившейся застройки, соответствующей градостроительному регламенту территориальной зоны, устанавливаются с учетом сложившейся линии застройки.
Допускается не предусматривать отступы от красной линии при строительстве и реконструкции объектов капитального строительства в случае, если строящийся и реконструируемый объект расположен на расстоянии менее чем 3 метра от красной линии, при этом следует учитывать сложившуюся линию застройки.
Минимальные отступы от красной линии до зданий пожарного депо (код 8.3) - 10 метров.
Минимальные отступы от красной линии до зданий детских дошкольных учреждений и общеобразовательных школ (код 3.5.1) - 25 метров.
Расстояния измеряются до наружных граней стен зданий, строений, сооружений.
Для территориальных зон СП-1, И-1, Т-1, Р-1, Р-2, минимальные отступы от красной линии в целях определения мест допустимого размещения объектов капитального строительства не устанавливаются.
12.2. Для всех территориальных зон (за исключением СП-1, И-1, Т-1, Р-1, Р-2) минимальный отступ от границы земельного участка до объектов капитального строительства, если иное не оговорено настоящими Правилами, - не менее 3 метров.
Допускается блокировка зданий и сооружений, расположенных на смежных земельных участках, и сокращение минимальных отступов от границ соседних земельных участков (в том числе размещение зданий и сооружений по границе земельных участков) по взаимному согласию их правообладателей и при условии выполнения требований технических регламентов.
Минимальный отступ от границы земельного участка, смежной с землями, государственная собственность на которые не разграничена, - не менее 1 метра до объектов капитального строительства.
Расстояния измеряются до наружных граней стен зданий, строений, сооружений.
Для территориальных зон СП-1, И-1, Т-1, Р-1, Р-2, минимальный отступ от границы земельного участка не устанавливается.
12.3. Максимальный и минимальный процент застройки в границах земельного участка определять как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка. Суммарную площадь земельного участка, которая может быть застроена, принимать равной площади застройки всех зданий и сооружений, расположенных в границах земельного участка.
12.4. Для всех территориальных зон уровень обеспеченности стоянками для временного хранения легковых автомобилей у объектов обслуживания - не менее показателя минимально допустимого уровня обеспеченности стоянками для временного хранения легковых автомобилей у объектов обслуживания в соответствии с утвержденными местными нормативами градостроительного проектирования.
При размещении обвалованных стоянок (с использованием эксплуатируемой крыши стоянки автомобилей для проездов, благоустройства и озеленения) их площадь застройки не учитывается в показателе максимального процента застройки в границах земельного участка.
13. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства включают в себя:
 1) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь; 
2) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений; 
3) предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений; 
4) максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка. 
13.1. В случае, если в градостроительном регламенте применительно к определённой территориальной зоне не устанавливаются предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь, и (или) предусмотренные п. 14 - 16 настоящей статьи Правил предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства, непосредственно в градостроительном регламенте применительно к этой территориальной зоне указывается, что такие предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства не подлежат установлению. 
13.2. Наряду с указанными в п. 14 - 16 настоящей статьи Правил предельными параметрами разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства в градостроительном регламенте могут быть установлены иные предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
14. Минимальный размер земельного участка, расположенного вдоль магистральных дорог и улиц, в территориальной зоне ОД для всех видов разрешенного использования, за исключением видов разрешенного использования "Земельные участки (территории) общего пользования (12.0)", "Коммунальное обслуживание (3.1)", - не менее 0,06 га, за исключением территории объектов культурного наследия - достопримечательных мест.
Предельные (максимальные и (или) минимальные) размеры земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности и предоставляемых для осуществления крестьянским (фермерским) хозяйством определены Законом Ивановской области от 02.03.2015 № 11-ОЗ «О предельных размерах земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности и представляемых для осуществления крестьянским (фермерским) хозяйством его деятельности на территории Ивановской области».
15. Для целей, не указанных в п. 14 настоящей статьи Правил, предельные размеры земельных участков устанавливаются федеральными законами, региональными (областными) и (или) местными нормативами градостроительного проектирования, настоящими Правилами, в соответствии с техническими регламентами, документами в области стандартизации, а также с утверждёнными в установленном порядке нормами отвода земельных участков для конкретных видов деятельности.
16. Применительно к каждой территориальной зоне устанавливаются указанные в п.13 настоящей статьи Правил размеры и параметры, их сочетания. 
17. В пределах территориальных зон могут устанавливаться подзоны с одинаковыми видами разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства, но с различными предельными (минимальными и (или) максимальными) размерами земельных участков и предельными параметрами разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства и сочетаниями таких размеров и параметров. 
18. Содержание видов разрешенного использования, перечисленных в настоящих Правилах, допускает без отдельного указания размещение инженерно-технических объектов, сооружений и коммуникаций, обеспечивающих реализацию разрешенного использования недвижимости в пределах отдельных земельных участков (электро-, водо-, газообеспечения, водоотведения, телефонизации и т.д.), при условии соответствия санитарным, строительным и противопожарным нормам и правилам, технологическим стандартам безопасности с соблюдением требований Федерального закона от 30.12.2009 № 384-ФЗ "Технический регламент о безопасности зданий и сооружений".
Градостроительные регламенты. Зона индивидуальной жилой застройки – Ж-1.
	Вид разрешённого использования земельного участка
	Параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	код
	Наименование вида
	Предельные (мин. и (или) макс.) размеры земельных участков / предельная (мин. и (или) макс.) площадь
	Мин. отступы от границ земельных участков
	Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений
	Процент застройки земельного
участка
	Иные предельные параметры

	
	Основные виды разрешенного использования земельного участка

	2.1
	Для индивидуального жилищного строительства
	Миним.  0,04 га, максим.- 0,2 га
	3 м
	3 этажа, Максимальное количество этажей сооружений подсобного и  вспомогательного использования - 2
	Максимальный  - не более 70%
от его площади
	не подлежит установлению

	2.2
	Для ведения личного подсобного хозяйства (приусадебный земельный участок)
	Миним. 0,04 га, максим.-0,50 га
	3 м
	
	Максимальный - не более 70%
 от его площади
	не подлежит установлению

	2.1.1
	Малоэтажная многоквартирная жилая застройка
	Миним.  0,02 га, максим.- 0,3 га
	3 м
	высотой до 4 этажей, включая мансардный
	Максимальный - не более 70%
от его площади
	не подлежит установлению

	2.3
	Блокированная жилая застройка
	Миним.  0,02га, максим.- 0,3 га
	3 м
	3 этажа, Максимальное количество этажей сооружений подсобного и  вспомогательного использования - 2
	Максимальный - не более 70%
от его площади
	не подлежит установлению

	13.1
	Ведение огородничества
	Миним.  0,04 га, максим.- 0,1 га
	1  м
	Предельная высота хозяйственных построек 7м

	Максимальный процент застройки не подлежит установлению.
Максимальный процент застройки земельного участка (для вспомогательных видов использования) - 30%

	Минимальный процент озеленения в границах земельного участка - 50%.


	13.2
	Ведение садоводства
	Миним.  0,01 га, максим.- 0,2 га
	          3 м
	Размещение садового дома, жилого дома, высотой не более 9м
	Максимальный процент застройки не подлежит установлению.
Максимальный процент застройки земельного участка (для вспомогательных видов использования) - 30%
	Минимальный процент озеленения в границах земельного участка - 50%.


	5.1
	Спорт
	мин. площадь земельного участка не подлежит ограничению / макс. площадь земельного участка - 5000 кв.м
	не подлежит установлению
	2 этажа, предельная высота зданий, строений, сооружений не подлежит установлению
	Минимальный - 20%.
Максимальный - 60%.
	Минимальный процент озеленения земельного участка – 20%

	6.9
	Склад
	мин. площадь земельного участка: складов продовольственных товаров -
 60 кв.м, непродовольственных товаров - 580 кв.м,
макс.- не подлежат установлению
	3 м
	2 этажа, предельная высота зданий, строений, сооружений не подлежит установлению
	Максимальный - 70%.
	Минимальный процент озеленения земельного участка - 10%

	11.1
	Общее пользование водными объектами
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению

	12.0
	Земельные участки (территории) общего пользования
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению

	12.0.2
	Благоустройство территории
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению

	Условно разрешенные виды использования земельного участка

	2.7
	Обслуживание жилой застройки
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению

	3.2
	Социальное обслуживание
	мин. площадь земельного участка не подлежит установлению / макс. площадь земельного участка - 5000 кв.м
	3 м
	2 этажа, предельная высота зданий, строений, сооружений не подлежит установлению
	Минимальный  - 20%.
Максимальный - 70%.
	Минимальный процент озеленения в границах земельного участка - 15%

	3.3
	Бытовое обслуживание
	мин. площадь земельного участка - 1500 кв.м / макс. площадь земельного участка - 5000 кв.м
	3 м
	2 этажа, предельная высота зданий, строений, сооружений не подлежит установлению
	Минимальный  - 20%.
Максимальный - 70%.
	Минимальный процент озеленения земельного участка - 15%

	4.4
	магазины
	мин. площадь земельного участка не подлежит установлению Макс 500м2
	3 м
	2 этажа, предельная высота зданий, строений, сооружений не подлежит установлению
	Минимальный - 20%.
Максимальный - 50%.
	Минимальный процент озеленения земельного участка - 15%

	4.9.1
	Объекты дорожного сервиса
	не подлежит установлению
	3 м
	не подлежит установлению
	Минимальный - 20%.
Максимальный - 80%.
	Минимальный процент озеленения земельного участка - 20%


Вспомогательные виды разрешенного использования земельного участка
1. Обслуживание жилой застройки – 2.7
2. Хранение автотранспорта – 2.7.1
3. Размещение гаражей для собственных нужд – 2.7 2

4. Спорт – 5.1 
5. Обеспечение внутреннего правопорядка – 8.3
6. Ведение огородничества – 13.1
7. Ведение садоводства – 13.2.
Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства применительно к вспомогательным видам разрешенного использования устанавливаются идентичными с соответствующими предельными (минимальными и (или) максимальными) размерами земельных участков и предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, установленных для основных видов разрешенного использования и условно разрешенных видов использования, дополнительно к которым и совместно с которыми установлены вспомогательные виды разрешенного использования.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
1. Минимальные отступы от красной линии, от границы земельного участка в целях определения места допустимого размещения объекта капитального строительства, уровень обеспеченности стоянками принимать в соответствии с требованиями части 12 статьи 31 настоящих Правил.
2. Минимальное расстояние от границ земельного участка (с видами разрешенного использования 2.1, 2.1.1, 2.2, 2.3, 13.2) до строений, а также между строениями:
- от границ соседнего участка: до жилого дома, индивидуальных гаражей, подсобных и вспомогательных сооружений - 3 м; отдельно стоящих индивидуальных гаражей, подсобных и вспомогательных сооружений с количеством этажей не более одного - 1 м; выгребных ям и надворных туалетов - 5 м; открытой парковки - 1 м;
- от жилого дома до отдельно стоящих индивидуальных гаражей, подсобных и вспомогательных сооружений в границах земельного участка - в соответствии со строительными и санитарными нормами и правилами и нормативами градостроительного проектирования.
Размещение подсобных и вспомогательных сооружений на земельных участках с видами разрешенного использования 2.1, 2.1.1, 2.2 и 2.3 со стороны улиц не допускается, кроме индивидуальных гаражей
3. Предельное (максимальное) количество этажей - 3.
Максимальное количество этажей подсобных и вспомогательных сооружений (код вспомогательного вида использования 2.1, 2.1.1, 2.2 и 2.3) - 2, при высоте этажа не более 2,7 м.
Предельное количество этажей определяется как количество надземных этажей (без учета технических регламентов).
4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка определен индивидуально, в зависимости от вида разрешенного использования земельного участка, и обозначен в таблице основных видов разрешенного использования и условно разрешенных видов использования земельных участков.
5. Ограждение земельных участков с видами разрешенного использования 2.1, 2.1.1, 2.2 и 2.3 выполнять в соответствии с требованиями статьи 12 настоящих Правил.
6. Объекты капитального строительства с видами разрешенного использования 2.7, 4.9.1 размещаются на магистральных улицах и дорогах, улицах и дорогах местного значения.
Градостроительные регламенты. Зона малоэтажной жилой застройки – Ж-2.
	Вид разрешённого использования земельного участка
	Параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	код
	Наименование вида
	Предельные (мин. и (или) макс.) размеры земельных участков / предельная (мин. и (или) макс.) площадь
	Мин. отступы от границ земельных участков
	Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений
	Процент застройки земельного
участка
	Иные предельные параметры

	
	Основные виды разрешенного использования земельного участка

	2.1.1
	Малоэтажная многоквартирная жилая застройка
	Миним.  0,02 га, максим.- 0,3 га
	3 м
	высотой до 4 этажей, включая мансардный
	Максимальный - не более 70% от его площади
	не подлежит установлению

	2.3
	Блокированная жилая застройка
	Миним.  0,02 га, максим.- 0,3 га
	3 м
	3 этажа, Максимальное количество этажей сооружений подсобного и  вспомогательного использования - 2
	Максимальный - не более 70% от его площади
	не подлежит установлению

	2.5
	Среднеэтажная жилая застройка
	Миним.  0,01 га, максим.- 0,3 га
	3 м
	высотой не выше восьми надземных этажей
	Максимальный - не более 70% от его площади
	не подлежит установлению

	3.2
	Социальное обслуживание
	мин. площадь земельного участка не подлежит установлению / макс. площадь земельного участка - 5000 кв.м
	3 м
	2 этажа, предельная высота зданий, строений, сооружений не подлежит установлению
	Минимальный  - 20%.
Максимальный - 70%.
	Минимальный процент озеленения земельного участка - 15%

	3.4.1
	Амбулаторно-поликлиническое обслуживание
	мин. площадь земельного участка не подлежит установлению / макс. площадь земельного участка - 5000 кв.м
	3 м
	не подлежит установлению
	Минимальный  - 20%.
Максимальный - 70%.
	Минимальный процент озеленения земельного участка - 15%

	5.1
	Спорт
	мин. площадь земельного участка не подлежит ограничению / макс. площадь земельного участка - 5000 кв.м
	не подлежит установлению
	2 этажа, предельная высота зданий, строений, сооружений не подлежит установлению
	Минимальный -20%.
Максимальный - 60%.
	Минимальный процент озеленения земельного участка – 20%

	8.3
	Обеспечение внутреннего правопорядка
	не подлежит установлению
	3 м
	не подлежит установлению
	Минимальный  - 20%.
Максимальный - 70%.
	Минимальный процент озеленения земельного участка - 15%

	12.0
	Земельные участки (территории) общего пользования
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению

	12.0.2
	Благоустройство территории
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению

	Условно разрешенные виды использования земельного участка

	3.3
	Бытовое обслуживание
	мин. площадь земельного участка - 1500 кв.м / макс. площадь земельного участка - 5000 кв.м
	3 м
	2 этажа, предельная высота зданий, строений, сооружений не подлежит установлению
	Минимальный  - 20%.

Максимальный - 70%.
	Минимальный процент озеленения земельного участка - 15%

	4.4
	магазины
	мин. площадь земельного участка не подлежит установлению 
Макс 500м2
	3 м
	2 этажа, предельная высота зданий, строений, сооружений не подлежит установлению
	Минимальный - 20%.

Максимальный - 50%.
	Минимальный процент озеленения земельного участка - 15%

	4.9.1
	Объекты дорожного сервиса
	не подлежит установлению
	3 м
	не подлежит установлению
	Минимальный - 20%.

Максимальный - 80%.
	Минимальный процент озеленения земельного участка - 20%


Вспомогательные виды разрешенного использования земельного участка
1. Обслуживание жилой застройки – 2.7
2. Хранение автотранспорта – 2.7.1 
3. Размещение гаражей для собственных нужд – 2.7 2 

4. Спорт – 5.1 
5. Ведение огородничества – 13.1
6. Ведение садоводства – 13.2.
Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства применительно к вспомогательным видам разрешенного использования устанавливаются идентичными с соответствующими предельными (минимальными и (или) максимальными) размерами земельных участков и предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, установленных для основных видов разрешенного использования и условно разрешенных видов использования, дополнительно к которым и совместно с которыми установлены вспомогательные виды разрешенного использования.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
1. Минимальные отступы от красной линии, от границы земельного участка в целях определения места допустимого размещения объекта капитального строительства, уровень обеспеченности стоянками принимать в соответствии с требованиями части 12 статьи 31  настоящих Правил.
2. Минимальное расстояние от границ земельного участка (с видами разрешенного использования  2.1.1, 2.3 ) до строений, а также между строениями:
- от границ соседнего участка: до жилого дома, индивидуальных гаражей, подсобных и вспомогательных сооружений - 3 м; отдельно стоящих индивидуальных гаражей, подсобных и вспомогательных сооружений с количеством этажей не более одного - 1 м; выгребных ям и надворных туалетов - 5 м; открытой парковки - 1 м;
- от жилого дома до отдельно стоящих индивидуальных гаражей, подсобных и вспомогательных сооружений в границах земельного участка - в соответствии со строительными и санитарными нормами и правилами и нормативами градостроительного проектирования.
Размещение подсобных и вспомогательных сооружений на земельных участках с видами разрешенного использования  2.1.1, 2.3  со стороны улиц не допускается.
3. Предельное (максимальное) количество этажей - 3.
Максимальное количество этажей подсобных и вспомогательных сооружений (код вспомогательного вида использования  2.1.1, 2.3) - 2, при высоте этажа не более 2,7 м.
Предельное количество этажей определяется как количество надземных этажей (без учета технических регламентов).
4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка определен индивидуально, в зависимости от вида разрешенного использования земельного участка, и обозначен в таблице основных видов разрешенного использования и условно разрешенных видов использования земельных участков.
5. Ограждение земельных участков с видами разрешенного использования  2.1.1 и 2.3  выполнять  в соответствии с требованиями  статьи 22 настоящих Правил.
6. Размещение объектов обслуживания жилой застройки во встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещениях малоэтажного многоквартирного дома на земельных участках с видом разрешенного использования 2.1.1 допускается при следующих условиях:
- многоквартирный жилой дом расположен на магистральных улицах и дорогах, улицах и дорогах местного значения,
- имеется возможность размещения стоянок для временного хранения автомобилей у данных объектов в соответствии с требованиями пункта 12.4 части 12 статьи 31 настоящих Правил,
- загрузка, входы сотрудников и посетителей для данных объектов располагаются со стороны улицы, дороги и торцов зданий.
7. Объекты капитального строительства с видами разрешенного использования 2.7, 3.2, 3.6, 4.9.1 размещаются на магистральных улицах и дорогах, улицах и дорогах местного значения.
8. При размещении многоквартирного жилого дома в границах земельного участка (участков) с видами разрешенного использования 2.1.1, 2.5 необходимо предусматривать:
- площадки для игр детей - из расчета 0,7 м2/чел.;
- площадки для отдыха взрослого населения - из расчета 0,1 м2/чел.;
- гостевые автостоянки - из расчета 0,8 м2/чел.;
- стоянки для постоянного хранения легковых автомобилей, принадлежащих гражданам, - из расчета 1 машино-место на 300 кв. м общей площади квартир.
Стоянки автомобилей, предназначенные для хранения преимущественно легковых автомобилей и других мототранспортных средств, могут быть: встроенными, встроенно-пристроенными, отдельно стоящими, пристроенными, подземными, наземными закрытого типа, плоскостными открытого типа, открытого типа, обвалованными при условии соблюдения требований технических регламентов. При размещении обвалованных и подземных стоянок (с использованием эксплуатируемой крыши стоянки автомобилей для благоустройства и озеленения, игровых и спортивных площадок) их площадь застройки не учитывается в показателе максимального процента застройки в границах земельного участка. 
Градостроительные регламенты. Общественно-деловая зона – ОД.

	Вид разрешённого использования земельного участка
	Параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	код
	Наименование вида
	Предельные (мин. и (или) макс.) размеры земельных участков / предельная (мин. и (или) макс.) площадь
	Мин. отступы от границ земельных участков
	Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений
	Процент застройки земельного

участка
	Иные предельные параметры

	Основные виды разрешенного использования земельного участка

	3.0
	Общественное использование объектов капитального строительства
	не подлежит установлению
	3 м
	не подлежит установлению
	Минимальный  - 20%.

Максимальный - 70%.
	Минимальный процент озеленения земельного участка - 15%

	3.4
	Здравоохранение
	не подлежит установлению
	3 м
	не подлежит установлению
	Минимальный  - 20%.

Максимальный - 70%.
	Минимальный процент озеленения земельного участка - 15%

	3.5
	Образование и просвещение
	не подлежит установлению
	3 м
	не подлежит установлению
	Максимальный - 45%
	Минимальный процент озеленения земельного участка - 30%

	3.7
	Религиозное использование
	не подлежит установлению
	3 м
	не подлежит установлению
	Минимальный  - 20%.

Максимальный - 70%.
	Минимальный процент озеленения земельного участка - 15%

	3.8
	общественное управление
	не подлежит установлению
	3 м
	3 этажа, предельная высота зданий, строений, сооружений не подлежит установлению
	Минимальный - 20%.

Максимальный - 70%.
	Минимальный процент озеленения земельного участка - 15%

	3.10.1
	Амбулаторное ветеринарное обслуживание
	не подлежит установлению
	3,0
	3 этажа, предельная высота зданий, строений, сооружений не подлежит установлению
	Минимальный - 20%.

Максимальный - 70%.
	Минимальный процент озеленения земельного участка - 15%

	4.1
	Деловое управление
	не подлежит установлению
	3 м
	3 этажа, предельная высота зданий, строений, сооружений не подлежит установлению
	Минимальный - 20%.

Максимальный - 50%.
	Минимальный процент озеленения земельного участка - 15%

	4.3
	рынки
	мин. площадь земельного участка не подлежит установлению / макс. площадь земельного участка-

50000 кв.м
	3 м
	2 этажа, предельная высота зданий, строений, сооружений не подлежит установлению
	Минимальный - 20%.

Максимальный - 50%.
	Минимальный процент озеленения земельного участка - 15%

	4.4
	магазины
	Мин 500м2/

макс 10000м2
	3 м
	2 этажа, предельная высота зданий, строений, сооружений не подлежит установлению
	Минимальный - 20%.

Максимальный - 50%.
	Минимальный процент озеленения земельного участка - 15%

	4.5
	Банковская и страховая деятельность
	мин. площадь земельного участка- 1000 кв.м / макс. площадь земельного участка- 5000 кв.м
	3 м
	2 этажа, предельная высота зданий, строений, сооружений не подлежит установлению
	Минимальный  - 20%.

Максимальный - 70%.
	Минимальный процент озеленения земельного участка – 15%

	4.6
	Общественное питание
	мин. площадь земельного участка не подлежит установлению / макс. площадь земельного

 участка – 3000 м2
	1 м
	3 этажа, предельная высота зданий, строений, сооружений не подлежит установлению
	Минимальный  - 20%.

Максимальный - 70%.
	Минимальный процент озеленения земельного участка – 15%

	4.7
	Гостиничное обслуживание
	мин. площадь земельного участка - 1375 кв.м / макс. площадь земельного участка - 5500 кв.м
	3 м
	3 этажа, предельная высота зданий, строений, сооружений не подлежит установлению
	Минимальный - 20%.

Максимальный - 70%.
	Минимальный процент озеленения земельного участка – 15%

	4.8
	Развлечение
	не подлежит установлению
	не подлежит установлению
	этажность, предельная высота зданий, строений, сооружений не подлежит установлению
	Минимальный - 20%.

Максимальный - 70%.
	Минимальный процент озеленения земельного участка – 15%

	4.9
	Служебные гаражи


	мин. площадь земельного участка - 30 кв.м / макс. площадь земельного участка - 2300 кв.м
	3 м
	2 этажа, предельная высота зданий, строений, сооружений не подлежит установлению
	Минимальный - 20%.

Максимальный - 80%.
	Минимальный процент озеленения земельного участка - 20%

	5.1
	Спорт
	мин. площадь земельного участка не подлежит ограничению / макс. площадь земельного участка - 5000 кв.м
	не подлежит установлению
	2 этажа, предельная высота зданий, строений, сооружений не подлежит установлению
	Минимальный - 20%.

Максимальный - 60%.
	Минимальный процент озеленения земельного участка – 20%

	8.3
	Обеспечение внутреннего правопорядка
	не подлежит установлению
	не подлежит установлению
	не подлежит установлению
	Максимальный - 70%.
	Минимальный процент озеленения земельного участка – 15%

	11.1
	Общее пользование водными объектами
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению

	12.0
	Земельные участки (территории) общего пользования
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению

	
	Условно разрешенные виды использования земельного участка

	2.1
	Для индивидуального жилищного строительства
	Миним.  0,04 га, максим.- 0,2га
	3 м
	3 этажа, Максимальное количество этажей сооружений подсобного и  вспомогательного использования - 2
	Максимальный - не более 70% от его площади
	не подлежит установлению

	2.2
	Для ведения личного подсобного хозяйства (приусадебный земельный участок)
	Миним. 0,04 га, максим.-0,5га
	3 м
	
	Максимальный - не более 70% от его площади
	не подлежит установлению

	13.1
	Ведение огородничества
	Миним.  0,01 га, максим.- 0,04 га
	не подлежит установлению
	хозяйственные постройки  высотой не более 7м
	не подлежит установлению
	не подлежит установлению


Вспомогательные виды разрешенного использования 
1. Культурное развитие – 3.6 

2. Хранение автотранспорта – 2.7.1 

3. Размещение гаражей для собственных нужд – 2.7 2 

Вспомогательные виды разрешенного использования земельного участка (допустимые только в качестве дополнительных по отношению к основным видам разрешенного использования и условно разрешенным видам использования и осуществляемые совместно с ними).

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства применительно к вспомогательным видам разрешенного использования устанавливаются идентичными с соответствующими предельными (минимальными и (или) максимальными) размерами земельных участков и предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, установленных для основных видов разрешенного использования и условно разрешенных видов использования, дополнительно к которым и совместно с которыми установлены вспомогательные виды разрешенного использования.

Градостроительные регламенты. Производственная и коммунально-складская зона – П.
	Вид разрешённого использования земельного участка
	Параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	код
	Наименование вида
	Предельные (мин. и (или) макс.) размеры земельных участков / предельная (мин. и (или) макс.) площадь
	Мин. отступы от границ земельных участков
	Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений
	Процент застройки земельного
участка
	Иные предельные параметры

	
	Основные виды разрешенного использования земельного участка

	2.7.1.
	Хранение автотранспорта
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению.
	не подлежат установлению

	4.9
	Служебные гаражи

	мин. площадь земельного участка - 30 кв.м / макс. площадь земельного участка - 2300 кв.м
	3 м
	2 этажа, предельная высота зданий, строений, сооружений не подлежит установлению
	Максимальный - не более 70% от его площади
	Минимальный процент озеленения земельного участка - 10%

	6.3
	Легкая промышленность
	не подлежит установлению
	3 м
	не подлежит установлению
	Максимальный - не подлежит установлению.
Минимальный для производственных объектов принимается в соответствии с СП 18.13330.2011
	Минимальный процент озеленения земельного участка - 15%

	6.4
	Пищевая промышленность
	не подлежит установлению
	3 м
	не подлежит установлению
	
	

	6.6
	Строительная промышленность
	не подлежит установлению
	3 м
	не подлежит установлению
	
	

	6.7
	Энергетика
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению

	6.9
	Склады
	мин. площадь земельного участка: складов продовольственных товаров - 60 кв.м, непродовольственных товаров - 580 кв.м,
	3 м
	2 этажа, предельная высота зданий, строений, сооружений не подлежит установлению
	Максимальный - 70%.
	Минимальный процент озеленения земельного участка - 10%

	6.9.1
	Складские площадки
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению

	7.2
	Автомобильный транспорт
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению.
	не подлежат установлению

	8.0
	Обеспечение обороны и безопасности
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению

	10.0
	Использование лесов
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению

	10.1
	Заготовка древесины
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению

	12.0
	Земельные участки (территории) общего пользования
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению

	6.2.1.
	Автомобилестроительная промышленность
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению

	12.2
	Специальная деятельность
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению

	Условно разрешенные виды использования земельного участка

	3.3
	Бытовое обслуживание
	мин. площадь земельного участка - 1500 кв.м / макс. площадь земельного участка - 5000 кв.м
	3 м
	2 этажа, предельная высота зданий, строений не подлежит установлению
	Минимальный  - 20%.

Максимальный - 70%.
	Минимальный процент озеленения земельного участка - 15%

	3.10
	Ветеринарное обслуживание
	мин. площадь земельного участка не подлежит ограничению, макс. площадь земельного участка - 5000 кв.м
	3 м
	1 этаж, предельная высота зданий, строений не подлежит установлению
	Максимальный - 70%.
	Минимальный процент озеленения земельного участка - 15%

	3.10.1
	Амбулаторное ветеринарное обслуживание
	не подлежит установлению
	3 м
	1 этаж, предельная высота зданий, строений не подлежит установлению
	Максимальный - 70%.
	Минимальный процент озеленения земельного участка - 15%

	3.10.2
	Приюты для животных
	мин. площадь земельного участка - 1000 кв.м / макс. площадь земельного участка -

100000 кв.м
	3 м
	1 этаж, предельная высота зданий, строений, сооружений не подлежит установлению
	Максимальный - 70%.
	Минимальный процент озеленения земельного участка - 15%

	4.9.1
	Объекты придорожного сервиса
	не подлежит установлению
	3 м
	не подлежит установлению
	Минимальный - 20%.

Максимальный - 80%.
	Минимальный процент озеленения - 20%

	8.3
	Обеспечение внутреннего правопорядка
	не подлежит установлению
	не подлежит установлению
	не подлежит установлению
	Максимальный - 70%.
	Минимальный процент озеленения - 10%


Вспомогательные виды разрешенного использования земельного участка 
1. Хранение автотранспорта – 2.7.1
2. Деловое управление – 4.1
3. Магазины – 4.4
4. Общественное питание – 4.6
5. Недропользование – 6.1.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
1. Минимальные отступы от красной линии, от границы земельного участка в целях определения места допустимого размещения объекта капитального строительства, уровень обеспеченности стоянками принимать в соответствии с требованиями части 12 статьи 31 настоящих Правил.
2. Максимальный процент застройки в границах земельного участка определен индивидуально, в зависимости от вида разрешенного использования земельного участка, и обозначен в таблице основных видов разрешенного использования и условно разрешенных видов использования земельных участков.
3. Реконструкция и строительство производственных объектов I и II класса производятся только по согласованию с территориальными органами санитарно-эпидемиологического надзора.
Градостроительные регламенты. Зона инженерной инфраструктуры – И-1.
Минимальные отступы от красной линии, от границы земельного участка в целях определения места допустимого размещения объекта капитального строительства, уровень обеспеченности стоянками принимать в соответствии с требованиями части 12 статьи 31 настоящих Правил
	Вид разрешённого использования земельного участка
	Параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	код
	Наименование вида
	Предельные (мин. и (или) макс.) размеры земельных участков / предельная (мин. и (или) макс.) площадь
	Мин. отступы от границ земельных участков
	Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений
	Процент застройки земельного
участка
	Иные предельные параметры

	
	Основные виды разрешенного использования земельного участка

	6.7
	Энергетика
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению.
	не подлежат установлению

	6.8
	связь
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	70 м, предельное количество этажей зданий, строений не подлежит установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению

	7.0
	Транспорт
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению

	11.3
	Гидротехнические сооружения
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению

	12.0
	Земельные участки (территории) общего пользования
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению

	Условно разрешенные виды использования земельного участка

	4.1
	Деловое управление
	мин. площадь земельного участка – 2000 м2 / макс. площадь земельного
 участка – 100000 м2
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	Максимальный - 30%.
	не подлежат установлению

	4.4
	Магазины
	Максимальная торговая площадь - 500 м2
	3 м
	2 этажа, предельная высота зданий, строений не подлежит установлению
	Минимальный - 20%.
Максимальный - 50%.
	Минимальный процент озеленения  земельного участка - 15%

	4.6
	Общественное питание
	мин. площадь земельного участка не подлежит установлению / макс. площадь земельного
 участка – 3000 м2
	1 м
	2 этажа, предельная высота зданий, строений не подлежит установлению
	Минимальный  - 20%.
Максимальный - 70%.
	Минимальный процент озеленения земельного участка – 15%


Вспомогательные виды разрешенного использования земельного участка 

Вспомогательные виды разрешенного использования земельного участка не регламентируются.
Градостроительные регламенты. Зона транспортной инфраструктуры – Т-1.
Минимальные отступы от красной линии, от границы земельного участка в целях определения места допустимого размещения объекта капитального строительства, уровень обеспеченности стоянками принимать в соответствии с требованиями части 12 статьи 31 настоящих Правил 
	Вид разрешённого использования земельного участка
	Параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	код
	Наименование вида
	Предельные (мин. и (или) макс.) размеры земельных участков / предельная (мин. и (или) макс.) площадь
	Мин. отступы от границ земельных участков
	Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений
	Процент застройки земельного

участка
	Иные предельные параметры

	
	Основные виды разрешенного использования земельного участка

	2.7.2
	Размещение гаражей для собственных нужд
	не подлежит установлению
	не подлежат установлению
	1 этаж, предельная высота зданий, строений не подлежит установлению
	
	

	7.2
	Автомобильный транспорт
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению

	4.9.1
	Объекты дорожного сервиса
	не подлежит установлению
	3 м
	не подлежит установлению
	Минимальный - 20%.

Максимальный - 80%.
	Минимальный процент озеленения земельного участка - 20%

	12.0
	Земельные участки (территории) общего пользования
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению

	Условно разрешенные виды использования земельного участка

	4.1
	Деловое управление
	мин. площадь земельного участка – 2000 м2/макс. площадь земельного участка – 100000 м2
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	Максимальный - 30%.
	не подлежат установлению

	4.4
	Магазины
	Максимальная торговая площадь - 500 м2
	3 м
	2 этажа, предельная высота зданий, строений не подлежит установлению
	Минимальный - 20%.

Максимальный - 50%.
	Минимальный процент озеленения земельного участка - 15%

	4.6
	Общественное питание
	мин. площадь земельного участка не подлежит установлению / макс. площадь земельного

 участка – 3000 м2
	1 м
	2 этажа, предельная высота зданий, строений не подлежит установлению
	Минимальный  - 20%.

Максимальный - 70%.
	Минимальный процент озеленения земельного участка – 15%


Вспомогательные виды разрешенного использования земельного участка 

Вспомогательные виды разрешенного использования земельного участка не регламентируются.
Градостроительные регламенты. Зона сельскохозяйственного использования – СХ-1.

1. При организации сельскохозяйственного производства необходимо предусматривать меры по защите жилых и общественно-деловых зон от неблагоприятного воздействия производственных объектов и комплексов таких объектов, а также самих этих объектов и комплексов, если они связаны с производством пищевых продуктов, от загрязнений и вредных воздействий иных производств, транспортных и коммунальных сооружений. 
2. На территории животноводческих комплексов и ферм и в их санитарно- защитных зонах не допускается размещать предприятия по переработке сельскохозяйственной продукции, объекты питания и объекты, к ним приравненные.
3. Сельскохозяйственные предприятия с размерами санитарно-защитных зон свыше 300 м следует размещать на обособленных земельных участках за пределами границ населённых пунктов поселений. 
4. На территории производственной зоны сельскохозяйственных предприятий (СХ-2) для обслуживания работающего персонала допустимо размещение объектов общественного питания и бытового обслуживания (коды видов разрешённого использования 3.3, 4.6). 
5. Животноводческие, птицеводческие и звероводческие предприятия, склады по хранению ядохимикатов, биопрепаратов, удобрений, а также пожаровзрывоопасные склады и производства, ветеринарные учреждения, очистные сооружения, навозохранилища открытого типа целесообразно располагать с подветренной стороны (для ветров преобладающего направления) по отношению к жилым, общественно-деловым зонам и зонам рекреационного назначения и другим производственным объектам и комплексам таких объектов производственной зоны сельскохозяйственных предприятий (СХ-2) в соответствии с действующими нормативными документами.
6. Производственные зоны сельскохозяйственных предприятий (СХ-2) не должны быть разделены на обособленные участки железными и автомобильными дорогами общей сети. 
7. Размещение сельскохозяйственных предприятий не допускается: 
1) на месте бывших полигонов отходов производства и потребления, очистных сооружений, скотомогильников, кожсырьевых предприятий;
2) на площадях залегания полезных ископаемых без согласования с органами Федерального агентства по недропользованию;
3) в зонах оползней, селевых потоков и снежных лавин, которые могут угрожать застройке и эксплуатации предприятий, зданий и сооружений; 
4) в зонах санитарной охраны источников водоснабжения; 
5) на земельных участках, загрязнённых органическими и радиоактивными отходами, до истечения сроков, установленных органами Роспотребнадзора и Россельхознадзора; 
6) на землях заповедников;
7) на землях особо охраняемых природных территорий, в том числе в зонах охраны объектов культурного наследия;
8) размещение свиноводческих комплексов промышленного типа и птицефабрик во втором поясе зоны санитарной охраны источников водоснабжения населённых пунктов; 
9) размещение животноводческих, птицеводческих и звероводческих предприятий запрещается в водоохранных зонах.
8. Для размещения сельскохозяйственных предприятий следует выбирать площадки и трассы на землях, не пригодных для ведения сельского хозяйства, либо на землях сельскохозяйственного назначения худшего качества. 
9. Сельскохозяйственные угодья в составе земель сельскохозяйственного назначения имеет приоритет в использовании и подлежат особой охране.
Назначение территории:
– пашни,
– сенокосы, 
– пастбища,
– залежи,
– земли, занятые многолетними насаждениями (садами, виноградниками и другими). 
В соответствии с частью 6 статьи 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации градостроительный регламент на сельскохозяйственные угодья в составе земель сельскохозяйственного назначения не устанавливается.
	Вид разрешённого использования земельного участка
	Параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	код
	Наименование вида
	Предельные (мин. и (или) макс.) размеры земельных участков / предельная (мин. и (или) макс.) площадь
	Мин. отступы от границ земельных участков
	Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений
	Процент застройки земельного
участка
	Иные предельные параметры

	
	Основные виды разрешенного использования земельного участка


	1.0
	Сельскохозяйственное использование
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению

	1.1
	Растениеводство
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению

	1.2
	Выращивание зерновых и иных сельскохозяйственных культур
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению

	1.3
	Овощеводство
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению

	1.4
	Выращивание тонизирующих, лекарственных, цветочных культур
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению

	1.5
	Садоводство
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению

	1.5.1
	Виноградарство
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению

	1.6
	Выращивание льна и конопли
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению

	1.7
	Животноводство
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению

	1.8
	Скотоводство
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	Максимальный - 30%
	не подлежат установлению

	1.9
	Звероводство
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению

	1.10
	Птицеводство
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	Максимальный - 30%
	не подлежат установлению

	1.11
	Свиноводство
	Миним. - 2,0 га, максим. - 10,0 га
	3 м
	не подлежат установлению
	Максимальный - 30%
	не подлежат установлению

	1.12
	Пчеловодство
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	Максимальный - 30%.
	не подлежат установлению

	1.13
	Рыбоводство
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению

	1.14
	Научное обеспечение сельского хозяйства
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению

	1.15
	Хранение и переработка сельскохозяйственной продукции
	Миним. - 0,15га, максим. - 0,8 га
	3 м
	2 этажа, предельная высота зданий, строений, сооружений не подлежит установлению
	Максимальный - 30%
	не подлежат установлению

	1.16
	Ведение личного подсобного хозяйства на полевых участках
	Миним. - 0,15га, максим. - 0,8 га
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению

	1.17
	Питомники


	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	Максимальный - 30%
	не подлежат установлению

	1.18
	Обеспечение сельскохозяйственного производства


	Миним. - 0,15га, максим. - 0,8 га
	3 м
	2 этажа, предельная высота зданий, строений, сооружений не подлежит установлению
	Максимальный - 30%
	не подлежат установлению

	1.19
	Сенокошение
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению

	1.20
	Выпас сельскохозяйственных животных
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению

	Условно разрешенные виды использования земельного участка


	6.4
	Пищевая промышленность
	не подлежит установлению
	3 м
	не подлежит установлению
	Максимальный - не подлежит установлению.

Минимальный - для производственных объектов принимается в соответствии с СП 18.13330.2011
	Минимальный процент озеленения в границах земельного участка - 15%


Вспомогательные виды разрешенного использования земельного участка 
1. Магазины – 4.4
2. Общественное питание – 4.6
Примечания: 
1. предельные (мин. и (или) макс.) размеры земельных участков не подлежат установлению для всех видов разрешённого использования применительно к данной территориальной зоне. 
2. минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений, при условии соблюдения требований пожарной безопасности, гигиенических требований к инсоляции и солнцезащите помещений жилых и общественных зданий и территорий, в том числе норм освещённости. 
3.  при определении количества этажей учитываются все надземные этажи, в том числе технический этаж, мансардный, а также цокольный этаж, если верх его перекрытия находится выше средней планировочной отметки земли не менее чем на 2 м. Подполье под зданием, независимо от его высоты, а также междуэтажное пространство и технический чердак с высотой менее 1,8 м в количество надземных этажей не включаются. 
4. максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка. 
5.  в районах выращивания и заготовок картофеля, овощей и фруктов площадь земельных участков специализированных складов для хранения фруктов и овощей принимаются с коэффициентом 0,6. 
6. объекты общественного питания (код вида разрешённого использования 4.6) допускается размещать только в качестве столовых для питания работников производственных объектов и комплексов таких объектов. 
Градостроительные регламенты. Зона садоводства и огородничества – К-1.

	Вид разрешённого использования земельного участка
	Параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	код
	Наименование вида
	Предельные (мин. и (или) макс.) размеры земельных участков / предельная (мин. и (или) макс.) площадь
	Мин. отступы от границ земельных участков
	Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений
	Процент застройки земельного

участка
	Иные предельные параметры

	
	Основные виды разрешенного использования земельного участка

	13.1
	Ведение огородничества
	Миним.  0,01 га, максим.- 0,4 га
	не подлежит установлению
	Размещение хозяйственных построек  высотой не более 7м
	Максимальный - не подлежит установлению.

Максимальный для вспомогательных видов использования - 30%
	Минимальный процент озеленения земельного участка - 50%.



	13.2
	Ведение садоводства
	Миним. -  0,01 га, максим. - 0,2 га
	         3 м
	Размещение садового дома, жилого дома, высотой не более 9м
	Максимальный - не подлежит установлению.

Максимальный - для вспомогательных видов использования - 30%
	Минимальный процент озеленения земельного участка - 50%.



	13.0
	Земельные участки общего пользования
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению

	11.1
	Общее пользование водными объектами
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению

	12.0.2
	Благоустройство территории
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению

	Условно разрешенные виды использования земельного участка

	не подлежат установлению


Вспомогательные виды разрешенного использования земельного участка 
6. Хранение автотранспорта – 2.7.1
7. Коммунальное обслуживание – 3.1.

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
1. Минимальные отступы от красной линии, от границы земельного участка в целях определения места допустимого размещения объекта капитального строительства, уровень обеспеченности стоянками принимать в соответствии с требованиями части 12 статьи 31 настоящих Правил.
2. Минимальное расстояние от границ земельного участка (с видами разрешенного использования 13.1, 13.2) до строений, а также между строениями:
а) от границ соседнего участка до:
- некапитального жилого строения (13.1), жилого дома, садового дома (13.2) - 3 м;
- отдельно стоящих хозяйственных строений и сооружений - 1 м;
- выгребных ям и надворных туалетов - 5 м;
б) между строениями и сооружениями в границах земельного участка - в соответствии со строительными и санитарными нормами и правилами и нормативами градостроительного проектирования.
3. Предельное количество этажей определяется как количество надземных этажей (без учета технических).
4. Ограждение земельных участков выполнять  в соответствии с требованиями статьи 22 настоящих Правил.
Градостроительные регламенты. Рекреационная зона – Р-1.

В соответствии с частью 4 статьи 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации на земельные участки в границах территорий общего пользования действие градостроительного регламента не распространяется.

Представленные ниже градостроительные регламенты могут быть распространены на земельные участки в составе данной зоны Р-1 только в случае, когда части территорий публичных земель переведены в установленном порядке на основании проектов планировки (установления красных линий) из состава публичных земель в иные территории, на которые распространяется действие градостроительных регламентов.

В иных случаях – применительно к частям территории в пределах данной зоны Р-1, которые относятся к публичным землям, отграниченной от иных территорий красными линиями, градостроительный регламент не распространяется и их использование определяется уполномоченными органами в индивидуальном порядке в соответствии с целевым назначением.

	Вид разрешённого использования земельного участка
	Параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	код
	Наименование вида
	Предельные (мин. и (или) макс.) размеры земельных участков / предельная (мин. и (или) макс.) площадь
	Мин. отступы от границ земельных участков
	Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений
	Процент застройки земельного

участка
	Иные предельные параметры

	
	Основные виды разрешенного использования земельного участка

	5.0
	Отдых (рекреация)
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению

	9.0
	Деятельность по особой охране и изучению природы
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению

	9.1
	Охрана природных территорий
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению

	9.3
	Историко-культурная деятельность
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению

	11.1
	Общее пользование водными объектами
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению

	11.3
	Гидротехнические сооружения
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению

	12.0
	Земельные участки (территории) общего пользования
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению

	12.0.2
	Благоустройство территории
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению

	Условно разрешенные виды использования земельного участка

	3.6
	Культурное развитие
	мин. площадь земельного участка – 1000 м2 / макс. площадь земельного участка – 100000 м2
	3 м
	2 этажа, предельная высота зданий, строений не подлежит установлению
	Минимальный - 20%.

Максимальный - 50%.
	Минимальный процент озеленения земельного участка - 15%

	4.4
	Магазины
	Максимальная торговая площадь - 500 м2
	3 м
	2 этажа, предельная высота зданий, строений не подлежит установлению
	Минимальный - 20%.

Максимальный - 50%.
	Минимальный процент озеленения в границах земельного участка - 15%

	4.6
	Общественное питание
	мин. площадь земельного участка не подлежит установлению / макс. площадь земельного участка – 3000 м2
	1 м
	2 этажа, предельная высота зданий, строений не подлежит установлению
	Минимальный  - 20%.

Максимальный - 70%.
	Минимальный процент озеленения в границах земельного участка – 15%

	4.8
	Развлечения
	не подлежит установлению
	не подлежит установлению
	предельное количество этажей зданий, строений не подлежит установлению
	Минимальный - 20%.

Максимальный - 70%.
	Минимальный процент озеленения земельного участка – 15%

	4.10
	Выставочно-ярмарочная деятельность
	мин. площадь земельного участка – 5000 м2 / макс. площадь земельного  участка –

50000 м2
	3 м
	2 этажа, предельная высота зданий, строений не подлежит установлению
	Минимальный - 20%.

Максимальный - 60%.
	Минимальный процент озеленения земельного участка - 15%


Вспомогательные виды разрешенного использования земельного участка 

1.  Деловое управление – 4.1 

2. Обеспечение внутреннего правопорядка – 8.3.

Градостроительные регламенты. Зона учреждений отдыха и туризма – Р-2.
	Вид разрешённого использования земельного участка
	Параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	код
	Наименование вида
	Предельные (мин. и (или) макс.) размеры земельных участков / предельная (мин. и (или) макс.) площадь
	Мин. отступы от границ земельных участков
	Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений
	Процент застройки земельного

участка
	Иные предельные параметры

	
	Основные виды разрешенного использования земельного участка

	5.0
	Отдых (рекреация)
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению

	5.2
	Природно-познавательный туризм
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению

	5.2.1
	Туристическое обслуживание
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению

	9.0
	Деятельность по особой охране и изучению природы
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению

	9.1
	Охрана природных территорий
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению

	9.2
	Курортная деятельность
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению

	12.0
	Земельные участки (территории) общего пользования
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению

	12.0.2
	Благоустройство территории
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению

	Условно разрешенные виды использования земельного участка

	не подлежат установлению


Вспомогательные виды разрешенного использования земельного участка 

1.  Общее пользование водными объектами – 11.1

Градостроительные регламенты. Зона ритуального назначения – СП-1.
1. При планировке и застройке поселения должно предусматриваться создание благоприятных условий для жизни и здоровья населения путём комплексного благоустройства поселения и реализации иных мер по предупреждению и устранению вредного воздействия на человека факторов среды обитания. 
2. Зона ритуального назначения предназначена для размещения кладбищ, крематориев, иных объектов хозяйства, использование которых несовместимо с территориальными зонами другого назначения. 
3. Расстояние от зданий и сооружений, имеющих в своем составе помещения для хранения тел умерших, подготовки их к похоронам, проведения церемонии прощания до жилых зданий, объектов образования, спортивно- оздоровительных, культурно-просветительных учреждений и учреждений социального обеспечения должно составлять не менее 50 м.
4. Прокладка сетей централизованного хозяйственно-питьевого водоснабжения, используемого для хозяйственно-питьевых целей населением поселения, по территории санитарно-защитных зон и кладбищ не разрешается. 
5. На территориях санитарно-защитных зон кладбищ, зданий и сооружений похоронного назначения не разрешается строительство зданий и сооружений, не связанных с обслуживанием указанных объектов, за исключением культовых и обрядовых объектов - церкви, соборы, храмы, часовни, монастыри, мечети, молельные дома. 
	Вид разрешённого использования земельного участка
	Параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	код
	Наименование вида
	Предельные (мин. и (или) макс.) размеры земельных участков / предельная (мин. и (или) макс.) площадь
	Мин. отступы от границ земельных участков
	Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений
	Процент застройки земельного
участка
	Иные предельные параметры

	
	Основные виды разрешенного использования земельного участка


	12.1
	Ритуальная деятельность
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	по
 примечанию

	3.7
	Религиозное использование
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	Максимальный - 80%.
	Минимальный процент озеленения земельного участка - 10%

	Условно разрешенные виды использования земельного участка

	не подлежат установлению


Вспомогательные виды разрешенного использования земельного участка 
1. Объекты придорожного сервиса – 4.9.1
2. Служебные гаражи  – 4.9
Примечание:
1. предельные (мин. и (или) макс.) размеры земельных участков не подлежат установлению для всех видов разрешённого использования применительно к данной территориальной зоне.
 2. минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений, при условии соблюдения требований пожарной безопасности, гигиенических требований к инсоляции и солнцезащите помещений жилых и общественных зданий и территорий, в том числе норм освещённости.
 3. при определении количества этажей учитываются все надземные этажи, в том числе технический этаж, мансардный, а также цокольный этаж, если верх его перекрытия находится выше средней планировочной отметки земли не менее чем на 2 м. Подполье под зданием, независимо от его высоты, а также междуэтажное пространство и технический чердак с высотой менее 1,8 м в количество надземных этажей не включаются. 
4. максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка. 
5. норма расчёта площади земельного участка под кладбище традиционного захоронения из расчёта 0,24 га на 1 тыс.чел. Площадь мест захоронения должна быть не более 70% площади кладбища. 
6. отступы от границ земельных участков для ограждающих устройств (ворот, калиток, шлагбаумов, в том числе автоматических, и декоративных ограждений (заборов): 0 м. 
7. размер участка определяется производительностью, видом и классом опасности отходов, технологией переработки, расчётным сроком эксплуатации на 20 - 25 лет и последующей возможностью использования отходов.
Территориальные зоны, для которых градостроительные регламенты не устанавливаются  

В соответствии с частью 6 статьи 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации Градостроительные регламенты не устанавливаются для земель лесного фонда, земель, покрытых поверхностными водами, земель запаса, земель особо охраняемых природных территорий (за исключением земель лечебно-оздоровительных местностей и курортов), сельскохозяйственных угодий в составе земель сельскохозяйственного назначения, земельных участков, расположенных в границах особых экономических зон и территорий опережающего социально-экономического развития.
Зона лесов – Л. 
 К землям лесного фонда относятся лесные земли (земли, покрытые лесной растительностью и не покрытые ею, но предназначенные для ее восстановления, - вырубки, гари, редины, прогалины и другие) и предназначенные для ведения лесного хозяйства нелесные земли (просеки, дороги, болота и другие).
 Согласно части 6 статьи 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации градостроительный регламент для земель лесного фонда не устанавливается, поэтому правовой режим земельных участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью земельных участков не определяется.
 Порядок использования и охраны земель лесного фонда регулируется Лесным Кодексом и лесным законодательством (статья 101 Земельного кодекса РФ).
Зона акваторий.
На землях, покрытых поверхностными водами (ледники, снежники, ручьи, реки, озера, болота, территориальные моря и другие поверхностные водные объекты), не осуществляется образование земельных участков.
Согласно части 6 статьи 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации градостроительный регламент для земель, покрытых поверхностными водам не устанавливается, поэтому правовой режим земельных участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью земельных участков не определяется.
Порядок использования и охраны земель водного фонда определяется Земельным Кодексом и водным законодательством (статья 102 Земельного кодекса РФ).
Статья 32. Территории общего пользования.
На карте градостроительного зонирования помимо территориальных зон отображены основные территории общего пользования (улицы, дороги, площади, парки, набережные, скверы, бульвары, природные территории), на которые в соответствии с частью 4 статьи 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации действие градостроительного регламента не распространяется.
Установление и изменение границ территорий общего пользования  осуществляется путем подготовки документации по планировке территории.

При установлении и изменении границ территорий общего пользования на подлежащих освоению и на застроенных территориях проводятся публичные слушания, предметом которых, как и утверждаемой документации по планировке территории, являются вопросы:

1) наличия и достаточности территорий общего пользования, выделяемых и изменяемых посредством красных линий;

2) изменение красных линий и последствия такого изменения;

3) устанавливаемые, изменяемые границы зон действия публичных сервитутов;

4) границы зон планируемого размещения объектов капитального строительства в пределах элементов планировочной структуры – кварталов, микрорайонов и иных элементов планировочной структуры;

5) границы земельных участков в пределах элементов планировочной структуры, в том числе границы земельных участков, на которых расположены многоквартирные дома.

В случае, когда в установленном порядке на основании проектов планировки территории (установления, изменения красных линий) изменяются границы территорий общего пользования и из их состава образуются иные территории, применительно к которым устанавливаются градостроительные регламенты, использование таких территорий осуществляется в соответствии с настоящей статьей.

Статья 33. Дополнительные требования к использованию территории центральных улиц
Территория центральных улиц включает в себя улицы населенных пунктов поселения, проходящие вдоль автомобильных дорог федерального и областного значения: с.Воскресенское,  ул.Центральная, с.Ухтохма, д.Гулиха, д.Увальево, д.Колышкино, д. Растилково Большое, д. Растилково Малое, д. Елхово., д.Телегино, д.Яманово, д. Стояково, д. Гомыленки.
Внешнее благоустройство, размещение и установка элементов дизайна, средств наружной рекламы и информации, фасады зданий, внешний вид строений и сооружений  в том числе ограждений участков на территории центральных улиц подлежат согласованию с администрацией Лежневского сельского поселения.
Статья 34. Зоны с особыми условиями использования территории 
1. Использование земельных участков и иных объектов недвижимости, расположенных в пределах зон, обозначенных на карте зон ограничений с особыми условиями использования территории определяется:
а) градостроительными регламентами, определенными применительно к соответствующим территориальным зонам, обозначенным на карте градостроительного зонирования настоящих Правил с учетом ограничений, определенных настоящей статьей;
б) ограничениями, установленными законами, иными нормативными правовыми актами применительно к санитарно-защитным зонам, водоохранным зонам, иным зонам ограничений.
2. Земельные участки и иные объекты недвижимости, которые расположены в пределах зон, обозначенных на карте зон ограничений по условиям использования территории (статья 30 настоящих Правил), чьи характеристики не соответствуют ограничениям, установленным законами, иными нормативными правовыми актами применительно к санитарно-защитным зонам, водоохранным зонам, иным зонам ограничений, являются объектами недвижимости, не соответствующими настоящим Правилам. 
Дальнейшее использование и строительные изменения указанных объектов недвижимости определяется статьей 9 настоящих Правил.
3. Ограничения использования земельных участков и иных объектов недвижимости, расположенных в санитарно-защитных зонах, водоохранных и иных зонах, обозначенных на карте зон с особыми условиями использования территории статьи 43 установлены следующими нормативными правовыми актами:
Федеральный закон от 10 января 2002 г. № 7-ФЗ «Об охране окружающей среды»;
Федеральный закон от 30 марта 1999 г. № 52-ФЗ «О санитарно-эпидемиологическом благополучии населения»;
Водный кодекс Российской Федерации от 3 июня 2006 г. № 74-ФЗ;
Санитарно-эпидемиологические правила и нормативы (СанПиН) 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов», 2.1.4.1110-02 «Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения»;
4. Для земельных участков и иных объектов недвижимости, расположенных в санитарно-защитных зонах производственных и транспортных предприятий, объектов коммунальной и инженерно-транспортной инфраструктуры, коммунально-складских объектов, очистных сооружений, иных объектов, устанавливаются следующие виды запрещенного использования:
· жилая застройка, включая отдельные жилые дома;
· ландшафтно-рекреационные зоны, зоны отдыха, территории курортов, санаториев и домов отдыха;
· территории садоводческих товариществ и коттеджной застройки, коллективных или индивидуальных дачных и садово-огородных участков; 
· территории открытых спортивных сооружений;
· детские площадки;
· образовательные и  детские учреждения;
· лечебно-профилактические и оздоровительные учреждения общего пользования;
· объекты по производству лекарственных веществ, лекарственных средств и (или) лекарственных форм; склады сырья и полупродуктов для фармацевтических предприятий  на территории СЗЗ предприятий других отраслей промышленности, а также в зоне влияния их выбросов при концентрациях выше 0,1 ПДК для атмосферного воздуха;
· предприятия пищевых отраслей промышленности; оптовые склады продовольственного сырья и пищевых продуктов на территории СЗЗ предприятий других отраслей промышленности, а также в зоне влияния их выбросов при концентрациях выше 0,1 ПДК для атмосферного воздуха; 
· комплексы водопроводных сооружений для подготовки и хранения питьевой воды.
5. На территории водоохраной зоны устанавливается специальный режим хозяйственной и иной деятельности с целью:
· предупреждения и предотвращения микробного и химического загрязнения поверхностных вод;
· предотвращения загрязнения, засорения, заиления и истощения водных объектов;
· сохранения среды обитания объектов водного, животного и растительного мира.
В границах водоохранных зон допускается проектирование, размещение, строительство, реконструкция, ввод в эксплуатацию, эксплуатация хозяйственных и иных объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения и истощения вод в соответствии с водным законодательством и законодательством в области охраны окружающей среды.
Для земельных участков и иных объектов недвижимости, расположенных в водоохранных зонах устанавливаются виды запрещенного использования, включая дополнительные ограничения в пределах прибрежных защитных полос.
Виды запрещенного использования земельных участков и иных объектов недвижимости, расположенных в границах водоохранных зон водных объектов:
· использование сточных вод для удобрения почв;
· размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления, радиоактивных, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ;
· осуществление авиационных мер по борьбе с вредителями и болезнями растений;
· движение и стоянка транспортных средств (кроме специальных транспортных средств), за исключением их движения по дорогам и стоянки на дорогах и в специально оборудованных местах, имеющих твердое покрытие.
Дополнительные ограничения в пределах прибрежных защитных полос: 
· распашка земель;
· размещение отвалов размываемых грунтов;
· выпас сельскохозяйственных животных и организация для них летних лагерей, ванн.
6. Виды запрещенного использования земельных участков и иных объектов недвижимости, расположенных в границах зон санитарной охраны источников (ЗСО) водоснабжения и санитарно защитных полос водоводов установлены в соответствии с СанПиН 2.1.4.1110-02 "Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения":
В пределах I пояса ЗСО запрещены:
· посадка высокоствольных деревьев;
· любое строительство, кроме непосредственно связанного с эксплуатацией источника, реконструкцией и расширением водопроводных сооружений, в том числе прокладка трубопроводов различного назначения, размещение жилых и хозяйственно-бытовых зданий;
·  проживание людей;
·  применение ядохимикатов и удобрений.
В пределах II пояса ЗСО запрещены:
· размещение складов горюче - смазочных материалов, ядохимикатов и минеральных удобрений, накопителей промышленных стоков, шламохранилищ и других объектов, обусловливающих опасность химического загрязнения подземных вод;
· размещение кладбищ, скотомогильников, полей ассенизации, полей фильтрации, навозохранилищ, силосных траншей, животноводческих и птицеводческих предприятий и других объектов, обусловливающих опасность микробного загрязнения подземных вод;
· применение удобрений и ядохимикатов;
· рубка леса главного пользования и реконструкции.
7. Использование земельных участков и иных объектов недвижимости, расположенных в пределах особой градостроительной зоны, обозначенных на картах (статья 29, 30 настоящих Правил) определяется проектом планировки территорий, а до разработки такого проекта комиссией или главным архитектором.
8. Параметры охранных зон линий электропередач, линий связи, магистральных газопроводов, газораспределительных сетей, аэродрома, автомобильных дорог принимаются в соответствии с техническими регламентами, действующими на территории Российской Федерации.
9. Границы зон особо охраняемых природных территорий установлены для обеспечения правовых условий сохранения уникальных природных пространств, включенных в список особо охраняемых природных территорий.
В соответствии с частью 6 статьи 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации градостроительный регламент для особо охраняемых природных территорий не устанавливается. Виды разрешенного использования особо охраняемых природных территорий устанавливаются в индивидуальном порядке применительно к каждому объекту уполномоченными органами в порядке, установленном законодательством об охране и использовании охраняемых природных территорий.
10. Использование земельных участков и иных объектов недвижимости, расположенных в границах территории объектов культурного наследия, а также объектов недвижимости, являющихся объектами культурного наследия, регламентируется Проектом зон охраны объектов культурного наследия, а до утверждения указанного проекта - нормативными правовыми документами об использовании земельных участков и иных объектов недвижимости, являющихся объектами культурного наследия, в том числе Федеральным законом от 25.06.2002 N 73-ФЗ "Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации".
Использование земельных участков и иных объектов недвижимости, которые не являются объектами культурного наследия, но расположены в границах зон охраны объектов культурного наследия, определяется: 
а) градостроительными регламентами, определенными статьями 29 - 36 настоящих Правил применительно к соответствующим территориальным зонам;
б) ограничениями, установленными Проектом зон охраны памятников истории и культуры, а до утверждения указанного проекта - нормативными правовыми документами об использовании земельных участков и иных объектов недвижимости, не являющихся памятниками истории и культуры, но расположенных в их охранных зонах.
Границы территорий объектов культурного наследия в настоящее время не установлены.
Распространение наружной рекламы на объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации, включенных в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, их территориях допускается в случаях и на условиях, которые предусмотрены Федеральным законом от 25.06.2002 N 73-ФЗ "Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации", с соблюдением требований к рекламе и ее распространению, установленных указанным Федеральным законом и актом регионального органа охраны объектов культурного наследия. Разрешение на установку и эксплуатацию рекламных конструкций на объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации, их территориях, выданное до дня вступления в силу Федерального закона от 08.03.2015 N 50-ФЗ "О внесении изменений в статью 19 Федерального закона "О рекламе" и Федеральный закон "Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации", действует до истечения срока их действия.
11. В границах зоны затопления строительство объектов капитального строительства без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод запрещается.
В границах зон затопления, подтопления запрещаются:
- использование сточных вод в целях регулирования плодородия почв;
- размещение кладбищ, скотомогильников, объектов размещения отходов производства и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, пунктов хранения и захоронения радиоактивных отходов;
- осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами.
В целях предотвращения негативного воздействия вод (затопления, подтопления, разрушения берегов водных объектов, заболачивания) и ликвидации его последствий проводятся специальные защитные мероприятия в соответствии с Водным кодексом Российской Федерации и другими федеральными законами.
